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4.~ ORDENANZAS Y NORMAS

4.1.- CONSIDERACIONES GINERALES

4.1.1.- ORJETO Y AMBITO DT APLICACICN

Art, 1%,- Las presentes ordenanzas tienen por objeto estable-
cer las condiciones minimds que regulen el proceso de la edificacidn, garan-
tizando la posibilidad de que éste se lleve & cabo de forme arménica y cohe-
rente dentro del Proyecto de Delimitacidn propuesto para cuantos actos de -
edificacidon se realicen a partir de la fecha de aprobacidén definitive de las

migsmas.

Art. 29.- El &mbito de aplicecidn territorizl de estas Orde —
nenzas se circunscribe a la totzlidad del suelo delimitado como urbzno, loca
lizado en el documento gréfico correspondiente, el cual lo define por refe —

rencia a puntos perfectamente localizables y relacionados.

En todo lo no consignado, contemplado o dispuesto explicitamen
te en las presentes Ordenanzas, se estard a lo dispuesto en las disposiciones
legales vigentes que gean de aplicacién (Ley del Suelo, Ley de Carreteras, Re
glamentos de desarrollo de la ley del Suelo, Normas Tecnoldgicas de la Zdifi

CaCién, Btc...)-

4.1.2.~ INSPECCION URBANISTICA

Art. 3%,- L& inspeccidn urbanistica se ejerceri por los Srga-
nog & que se refiere el Titulo sexto de 1a Ley del Suelo, dentro de sus res-

pectivas competencias.

Especialmente corresponde 8l Alczlde 1a inspeccidon de las par

oelgoiones urbenas, obras e instalaciones del término municipal para compro-



bar el cumplimiento de las condiciones exigiblea (Art. 190 de la Ley del Sue

10).

31 el Ayuntamiento mostrara negligencia en el cumplimiento de
sus obligaciones urbanistices o incumpliera gravemente las obligzciones deri
vadas de la Ley del Suelo o de las presentes Ordenanzes se estard a lo dis -
puesto en loe articulos 217.2 y 218 de la Ley del Suelo respecto a la trans-
ferencia de atribuciones & la Diputacidn Provincial o 2 la Comisidon Provin —

cial de Urbanismo.

Da las infracciones que se cometan serim respone2hles loa par
ticulares y el Ayuntamiento en l2 extension determinada por los articulos «~

223 y 224 de la Ley del Suelo.

La consideracidn de las infracciones urbanisticzs y 1a imposi
cién de sanciones, as{ como la obligacidn de resarcimiento de danos e indem—
nizaciones de los perjuicios & cargo de los responsables, se hard conforme =z
lo indicado en los articulos 225 & 231 de la Ley del Suelo y en los articulos

51 a 94 del Redemento de Discipline Urbsnistica (1).

A efectos de las presentes Ordenangas ¥ Normas, los conceptos

que ge utilizan tienen los significados gque se expresan 2 continuaciodn:

<

Art. 40.~ Alineaciones.- Son las lineas que delimitan y sepa-

ran los Espacios libres exteriores de uso publico (c&lles, vias, plagas, etc).

de les freas sdificedles,

(1) "Reglemento de Digciplina Urbanistica para el desarrollo y aplicacién de

12 Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacidn Urbana" (Real Decreto 2187/

1.978) de 23 de Junio, B.0.E. nim. 223 de 18 de Septiembre de 1.978) .



Art, 50.~ Altura de edificacién.,~ ®s 1s distanciz vertical -

desde la acera ¢, en su caso, desde el terreno en contacto con la edificacidn
hagta la cara superior del forjado o elemento superficial constructive que -

forma el techo de la tiltima planta,

Art, 69.~ Altura de planta.- Es la disteancia existente entre

lag caras inferiores de dos forjados consecutivos que delimitan dicha planta,
En el caso de plante baja sin forjado inferior, la distencia se medird desde
la cara inferior de la solera o pavimento de la misma en contacto con el te-

Irreno,

Art, 70.- Alturz libre de plante.- Es la distancia vertical -

comprendida entre la cara superior del pavimento o suelo de un: plante y la

inferior del techo de 12 misma.

trt, 89,~ Disgtancia entre edificaciones.~ Eg la menor de lasg

distancias existentes entre las fachadas de dos edificios, medidas perpendi

cularmente a dichas fachadas y desde cuzlquier punto de ambas,

Art, 9¢,- Coeficiente de edificabilidad superficial.- Zs la -

relacidn enire la mi&xima superficie que puede alcanzar la suma de las super-
ficies de todas las plantas de un edificio (incluyendo las paredes exteriores)

¥y la superficie de la parcela neta edificable, Se expresa en m2/m2.

Art. 10°.~ Coeficiente de edificabilidad cibica.— Es la rela-

cién entre el méximo volumen que puede ocupar la edificacidén y la superficie

de la parcela neta edificable. Se expresa en m3/m2.

Art, 11,- Entreplanta.~ Es 18 superficie de plante baja situa

de 8 nivel intermedio de la misma, permitiendo 1a utiligacién de los espacios



creados bajo y sobre ella, Podré ejecutarse Unicamente en el tipo de edifica
cidén "industrial® o en el caso de incluir dicha entreplanta en el nimerc de

plantes permitido. En ambos cascs la alturz libre por encima y por debajo de
le misma no serd inferior a 2,20 metros y su limite frontzl quedard reiran—
queado del plano de fachada una distancia igual o superior a la altura libre

total de la planta baja en gue se logcaliza.

Art. 12.- Sspacios libres interiores.~ Son los constituides

por la superficie, continua o discontinua, de la parcela neta edificable, -

no ocupada por la edificaciodn.

Art. 13.~ Fondo méximo edificable.- Hg el limite de lz profun

didad edificalile de unn percela medida desde lz fachada, en cuzlquierz de -
sue puntos y en direccidén perpendicular a l2 misma. Fuera de dicho limiie no
ge permite ningin tipo de construccidn, ni siquiera los cuerpos o terrezas -

en voladizo, salvo las totalmente subterrdneas (36tenos).

Art. 14.- Menzana.~ Ee 1a unided de divisidn superficial defi

nida por las azlineaciones oficiales exteriores,

Art, 15.- Mdxima ocupacién de parcela.— Es el porcentaje méxi

mo de la superficie de la “rcela nete& edificable gque ge autoriza ocupar en
ceda una de las plantas permitides. En el computo de dichas superficies ge -

incluirdn los voladigos interiores, tanto abiertos como cerrados.
13

Art, 16,- Percela.~ Lote de terreno, apto o no para la edifi-

oacidn segin el Planeamiento aprobado.

Art. 17.~ Peroelacion.- Ea la divieién, simlténea o sucesive,
de terrenos en dos o mis lotes. Se considerard ilegal, m efactos urbanisticos

toda parcelecién en la que los lotes resultentes incumplieran las condiciones



de parcela minima gefialadas en l& presente normativa, salvo cuando concurrie

ran las circunsténciag previstas en el articulo 95 de la Ley del Suelo.

Art. 18,- Parcela minima.— Ea la superficie de parcela neta -

edificable de dimenaiones suficientes para su consideracién como soler edifi

cable.,

Art, 19.- Parcela neta edificable.— Es la superficie del solar

o parcela comprendida dentro de las alineaciones.

Art. 20.—- Patios abiertos.- Son los patios interiores de parce

la que presentan unc o més lados 2biertos 2 fachadas exteriores.

Art, 21.- Patio de manzana.- Ts el espacio libre, incluido en

la puperficie de lz mangena y delimitado por las a&lineacicnes oficizles inte
riores de la misma. En ningin cago t{endrén tel consideracion los espacios in
teriores en 108 nue no pueda inscribirse un circulo de dieciséis (16) metros

de difénetro.

Art, 22.- Patio de parcela.-~ Es el espacic libre situado den-~

tro de la parcela neta edificable, cuya superficie permitz, como minimo, la
insoripcidn en su interior de un circulo de didmetro no inferior a la terce-
ra parte de 12 altura del mayor de los paramentos gue conforman el patio, -
medida desde la rasante del pavimento del mismo hista el limite de la corona
cion de dicho paramento, sin que en ningun cago el difmetro del circulo ins-

crito sea inferior a tres (3) metros.

Art, 23,- Perimetro urbano.- Eas la linea que separa les dos —

cleses de suelo {(Urbano y No Urbenizable) en que se divide, en el presenie -

Proyecto, el Término Municipal.



Art. 24.- Planta baja.- Is 1a plcnta del edificio cuyo piso se
encuentra &1 nivel de la rasante de lz acerz o {errenc en contacto con la edi
ficacidén o, en general, no excediendo de un (1) metro por encim: o por debajo

de dicho nivel.

Art, 25.- Portal.— Es el local de un edificio desarrollado des
de su acceso exterior hista el niiclec interior de distribucion. Su nivel de -

piso serd el mismo anteriormente definido para planta bz ja.

Art., 26.,~ Rasante.— Es la cotz vertical en cade punto de la ali
peacién, A efectos de medicidn de la altura de la edificacidn, l2 rasante uti
ligade seré la correspondiente al punto medio de 12 longitud ce fachzda correg

pondiente.

Art. 27.- Retrangueo de fachada.- Es la distancia, medida des

de la alineacidén, desde la cual podrén o deberén 2lzarse las fochades de las

edificaciones,

trt, 28.- Retranqueo interior,- 2s la distanciz minira que de

ben guardar las edificaciones, desde cualguier punto del perimetro de la parp
cels para el que no se defina un rentranqueo de fachada, hasta el borde de -

aquella.

Art. 29.- Semisdtano.~ Es aguella planta de lz edificacidn tal
que la cara superior del forjado que forma su techo se encuentra a unz altura
sobre la rasante de la acera o terreno en contecto con la edificacidn no supe
rior a un (1) metro, medide en cualquier punto de su perimetro. Su altura 1i

bre no serf, en ningin caso, inferior & 2,20 metros.

Art, 30.- S6tano,~ Es la totalidad o parte de la planta de edi

ficacién cuyo forjedo de techo se encuentra en todos sus puntos por debajo de



Lo sasSanie ge la acera o terreno en contacio con la edificacion.

frt, 31.- Superficie edificable.~ Es la resultante de multipli

car el coeficiente de edificabilidad superficial miximo admitido para la par
cela o golar, expres2do en n2/m2, por 1a superficie neta edificable de la mig

ma, expresado en m2. lLa superficie total edificada sobre una parcele no serd

nunca superior & la superficie edificable de aquella.

Art. 32.- Superficie edificeda.~ Ba la comprendida entre los

limites exteriores de l2 construccidn en cada planta, incluyéndose en dicha

superficie lag terragas, porches, voladizos y demds elementos andlogos utili

zabler y cubiertos.

art. 33.,- Superficie total edificada.- Es l2 surna de las su—

perficies edificadas en cada una de las plantas de una construccidn, exclu—

yéndose de su computo los sétanos y semisdtanos y las construcciones permiti

dag sobre la cubierta.

Art. 34,.- Volumen edificable.- Zg el resultade de muliiplicar

el coeficiente de edificabilidad cibica mdximo 2dmitido para la parcela o 5o

lar, expresadec en m3/m2, por la superficie neta edificable de la migme, ex—

presada en m2.

El volumen totz)l edificado sobre una parcela no serd nunca su

perior al volumen edificable de le migma.

Arty 35.« Volumen edificado,- Bl volumen edificado en cada -

planta de un edificio es el resuléedo e miltiplicar su altura de planta por

le superficie edificada de la misms, con axclueién de balcones, porches y te

rrazas que presenten abiertos mds de uno de sus lados.
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krt. 40,- Las licenciss se otoraerén re acuaftdo con las -

o

presenteg Ordenanzas y con lo Ley del Luelo. \g; Fi iy
s
N, b
> e )

o -

Art. 41.- De acuerdo con lo disguesto en el artfculo 176
de lz Ley del Suelo, 2l procecirmiento y conoiciones de otorgamiento de
las licencias se ajustard a lo prevista en lg Lzgislacifn de Régimen -
Local (Reglamanto e Servicios de las Corporacionas Locales, de 17 de

Junio de 1.955).

Art. 42,~ Loo actos de ecitizacifin y uso del zuelo relacic
nado en el urtfculs 178 de 1a Ley onl  wele, efectuados =it licencia o
sin ajustarse o ls5 condiciones exigid-e en lus mismus, =ollnvarén le
suspensifn innzciata decretads sor el :lcelde o ©) Conszjero ce Obras
Flilicezs, Jrbanismo y Medio Ambienitzs de 1z Junta de fxtrem.cura, de -
oficio 0 g inctancia del Eelegado Prov:onoiel del fiinicterio e Uires -
PBhrlicas ¢ Ushanismo, serdn lo ddspuests on o arkfouls 1546 e 1o Lov

del suels,
Art. 43,- En todo lo no consinnado expresaientid en lag - =
apartados anteriores se estarf a lo cispuesto en la Ley Zel tuelo y ie

glamentos de Planecaniento y de Discipling Urbanfstics.

4.4.- CUOICILHES DE RUGTUEN OE SUCLO,

4.4. 7.~ CLASIFICACION DEL SUELO.

hrt, 464.- Do acuerdo con lo dispuesto en el articulo D1 de
la Ley del Syelo, madiante el presgnte Proyecto de Delimitacibn se cla

sificz el territorio dcl municipio en Suglo Urbanc y Suele no Urbaniza

ble.



4,4,2,- LIRITACIONES.

Art. 45.~ Constituven el buzlao Urbzno municipzl los terre-
nos interiores a la 1fnea contfnuz de Delinitacibn reflejada en el Fla

no correspendienta de éste Proyecto.

Art, 46.- Ln Suelo Urbanao sflo se podrd edificar cuando -

los terreno< adquieran la condicién deo solar cdificable, o cuandeo se -

2czgure 12 vjecueibn simulténea de la urbznizacidn y lz edificacifn, -
establecién iose como garant{as exigibles z tal! efee-o lac slnuisntess

1t .~ £n la solicitud re licencia, Bl pirticulaer interesado se zon

prometerd expres.mente e la urtanizacibn y edificacifin eiqu)

taneas, asf como a no utilizar 1z construceifn hasta tanto -

gstal legcer -

s

no esté concluida la obra ce urianisscifn, y
tal condicifin on las cesiones del te-rono de prapiadad o de

uso sue se lleven a efccto purs tode o ports del edificie.

2¢,- 32 prestaré fiapza, sn cuslguiera de las formas atnitices -
por la lenislacibn local, en cuantfz sulicignte para garanti

zar la ejecucifn de las obras de urbanizacibn.

ArtR. 47.- Tendrén la condicifn de solar odificable los ta

Trenos que cumplan las condiciones siguientes:
a).~ Estar incluidos en el Suelo qua el presente Proyecto de Deli

mitacibn eclasifica como URGANG.

b).~ Estar comprendido dentro de superficiss edificables, es de-
cir, no formar parte de vias o espacios plblicos, zonas ver-
des o cualesquierz otras no susceptibles de edificacifn pri-

vada.

c).- Parcelas minimas.- Para nuevuys parcelaciones las dimensiones

exinidas serén:



SUPErficiBe seavscsanssssaas 100 m2.

Farhad8e esesvesnsea seaaeee 6 m.

- [OMEO. veswsersnanossssescnsas 15 m.

L

zr8n tambien =dificables aguellas poreoelas

dimensiones minines, estén inscritss en sl Resgistiro do -

—
¥4
L

la Propieded con anterioridad & la aprobacifin de este Freyoc
to de lelimitacibn de Suula, sicnpce gue en eéllis pucda cins
truirse una viviznda gue cumpla les condiciones minings de -
fabitabilidad.

d).- Tener seiialadas 2lingacliunis y TeGonuES,

g).- Contar con los servicios dt abustecimienta dde ¢ jua, evacug--
cifn du egues residuales y pluwviales, suministio de enarofz
geléctrics, accese rodacdu y encintade de acoras en lz viz a -

cue db frente.

iTt. 45.- Se cansiderard no egificable todz cxlzncifn de -

terrenc, clscificado como suelo urbano, gus no cumpla las concizicnes
del artfculo =nterior, por lo que podré ser objrto de expropiacibn, -

compensacifin o reparcelacifn, segln la legislacibn vigente.

art. 49.~ En las Zonas de 3uelo Urbano colindantes ceon las
carreterzs D capipos vecinales existentes, deberin ohservarlas las pres
crpciones de la Ley de Corrcteras de 19 (e Diciembre de 1,974, tn cusl
quier caso, las construccionec gue se proyecten en las inmediacionas -
de las viis plblicas nacionales, regionzles o provincizles, dentro de
las zonas de "domino pdblico“, "Servidumbre" o "Afecciln" de las nismas,
precisaré el informe favorables del Organismo competente, gque se acompa
flar4 a la peticibn do licencia.

4.S5.- TIFOLOGIA DE EDIFICACICH.

frt. S50.- S distinguen los sicuientes tipoo de edificacibn

i aMpar psente [lormatival
gn las construcciones a realizar a8l amparo de la pr



a) Bdificacién aislada (A.5).- Se define como tal aquel tipo
de edificacidn baja y exenta, situada en el interior de la
parcela, tipice de la vivienda unifamiliar y propia para -

el suelo no urbanigable,

b) Manzana oerrada densa (}.D).- Es aguella edificacidn que -
afectada GUniczmente por 2lineaciones, ocupa todo el solar
en el frente de dichas 2lineaciones, disponiéndose, en su

cago, de patios interiores de iluminacidn y ventilacidn.

c) lanzana con patio de manzana (i%.}).- Corresponde al tipo -
de la edificacidn, que afectada por zlineaciones tanto ex-
teriores como interiores, ocupa iodo el solar en los fren—
tes de dichas alineaciones, disponiendo, en su cceo, de pa
tios interiores de iluminacidén y ventilacién, ademds del -

patio de mmnzena,

d) Bdificacidn Industrial (%.I).— T el tipo de edificccidn —
exenta y de una sola planta, tipo "nave" adecuzdo para es-
tablecimientos o instzlacicnes destinadas a industirias o -

almacenamiento.

4,6.~ CONDICIONES DE USO

L4

Art. 51.- A efectos de l2s presentes Ordenanzas se consideran
los siguientes usos:

a) Residencial: Comprende dos gruposs:

- Vivienda miltifemiliar.- Eas aquella cuya edificecidn en-

cierra acceso comin para varias viviendas.



= Vivienda unifamiliar,- Es aguella que tiene acceso indepen
diente y exclusivo para cada vivienda desde el nivel del -—

suelo del espacio libre exterior,

b) Uso piblico y terciario. Se incluyen en ecte apartado los

siguientes:

l.- Asistencial:s Servicios piliblicos o privados; destinados

2 la prestacidn de asistencia social,

2.~ Administrativo y oficinas: Se incluyen en este apartado

los locales y/o edificios en gue predominzn las activi
dzdes administrativas y/o burocréticas, de carfcter pu
blico o privado, loe de Benca, despachos de profesionz

les, etoc.

3.- Comercials Corresponde & loctlec destinados a la compra
venta 21 por memor o permuta de mercancias. Dichos loca

les cumplirdr las sisuientes condiciones:

18,~ La zona destinade el pliblico tendrd una superficie

minima de 6 nm2.

28 .~ Dispondrin de un lavabo y un retrete nor cada 100

m2, o fraccidén edificados.

4.- Deportivos Incluye locales, edificioe y lugeres destina
dos y acondicionados para el ejercicio y/o la enseiianza

del deporte y la cultura fisica.



5.~ Engefianza: Corresponde a log edificios y locales desti
nados 3 la ensefianza, piblicz o privada, en todos sus

niveles y especizlidades,

6.~ Socio—culturals: Comprende los edificios e instalaciones

publicas o privedas, destinadas 2 reuniones colectives

¥ vida social con fines predominantemente culturalec.

7.~ Espectéculos: Comprende los locales destinados al »abli

co con fines de recreo, cultura y desarrollo de la vida
de relacidn, como cines, teatros, s2las, casinos, bai -

les, cafés, bares, etc...

8.- Recreo y expansidn: Plazes, paseos, parques, jerdines ¥

demds espacios libres destinados 2l ocio y esparcimien—

to eiudadanos.

9.- Sanitario: Comprende loc edificios destinados 21 trata

mierio y 2lojamiento d¢ enfernos.

10.- Reliriogo: Corresponde & los edificios e instalaciones
destinados al culto y prdcticas religioras, piblices o

privadag.

11.- Hosteleria: Se incluyen en este 2partado los edificios
de a2lojamiento temporal de las personas, de carécier pi
blico. Deberfin cumplir las condiciones que sean de opli
cacién de las fijadas en las condiciones de volumen e -
higiénico seniteries (2partados 4.7y 4.9 parz les vi-

viendas,



12.- Trangportes y comunicaciones: Comprende las redes y edi

ficios complemeniarios de los servicios, de uso pibli=-
co, de cormnicacidn y transporte de vizjeros o mercan-
cias: Correos, Telégrafos, Teléfonos, ferrocarriles, -

Autobuses, urbanos e interurbanos, etc...

¢) Uso industrial. Se establecen los siguientes grados o cate

gorias:

1%,- Artesanie y pequelias indusirizss compatiibles con wvivien
da, que comprende las actividades de artes u oficios y pe-
queiics industrias que pueden situarse en edificiocs destina
dos a uso residencizl, o inmediaias a ellas, por no entre-
nar molestias. Le potencia mfxima 2 instclar serd irual o
inferior a 10 CV. y su nivel sonoro no sobrepasaréd los 50 dp

a una distancia de 10 mis,

20,- Industriz limpia, que es el graco correspondiente z -
aquellas industrics que por sus caracteristicas y de tcuer
do con el Reglamento de Actividades l'0lestas, Insalubles,
Nocivas y Peligrosas, es posible admitir en edificios exclu
givog dentiro de la zona urbana, no limiténdose la potencia
a instalar, pere condicionando su nivel sonoro méximo de -
formz anédloga a lo establecido para el grado 1°. Los humos
méxiros permitidos serdn de 0,5 gramos/m3. y sus vertidos

de 10 miligramos/litro.

3¢.- Industrias en general, que es la especificada de usos

industrisles incluidos en el Reglamento de Actividades llo-



lestas, Insglubles, Nocivas y Peligrosas, o de Industrias
agropecuarias y de extraccidn, que por sus peculiares ca-

racteristicas deben localigarge fuera del nicleo urbano.

4.7+~ CONDICIONES DE VOLUMNEN

Art. 52.- Nimero de plantas. El nimero méximo de plentes que

sobre la rasante podré edificarse en los terrenos del suelo urbano municinal

serd de dos.

En el computo del nimero de plantas construido habrdn de in-
cluirse, salvo en los casos previstos en esias Normes, las plantas retranquea
das, los £ticos, las entreplantas y las construceciones subterréneas que sobre
palgan mis de un metro sobre la rasante de la ucera o del terreno en contacto

con lz edificacidn.

Art. 53.~ Altura de edificacidn

las 2liuras maximas de edificecidn cutoriszadas en la presente
normativa gerin las sisuvientes, sesin tipologie de edificacidn y niimero de ~

plantzs permitidos:

o) Edificaciones en manzang cerrada densa y manzena con patio

de manzenas

Wimero de plantes permitide Altura mixima de edificacidn

2 7,50 metros
b) Bdificacidn aisledas 7,50 metros,

¢) Nave industrial: 7,50 metros.



Art, 54.~ Altura de plantas

La altura de cada plante, medida desde 12 care inferior de su
forjade o solera de suelo hasta la cara inferior de su forjado o elemento de

cubricién de techo, serd como mdxima la siguiente:

~ Sétano y semisétano: Sin limitacidn.
~ Plante baja: 4,25 metros.

- Plantas de piso: 3,25 metros.

Se exceptuarin de estz limitccidn les plantas de naves indus-

triales limitadas lnicamente en cuanto 2 su aliura total de edificacidn.

Art. 55.~ Construcciones por encime de la altura permitida

Por encima del nimerpo de plantas méximo eutorizado golo se —
permitird la construccién de cajas de escileras, chimeneas y dependencias —
destinades @ alberger instalaciones al servicio exclusive del edificio, siem

pre que en su ejecucidn se observen las sisuientes condiciones:

18,- 12 suma de las superficies ocupadas por los disztintos —
elementos no serd superior 21 10¥ de la superficie dec la
parccle edificable, admitiéndose en cuclguier c2aso una -

superficie minima de 20 m2,

28,- La elturz mixima de dichas construcciones no sobrepasaré
la de 3,5 metros sobre la altura mixima de edificacidn -

permitida,



Art. 56.~ Edificabilidad

Le superficie méxima a edificar sobre una parcela o poligono
gerfd la resultante de multiplicar la superficie nete edificable de las mismes

por los coeficientes de edificabilidad siguientes:

a) Bl coeficiente de edificabilidad sobre parcela neta serd -
en general, y por cuslquiera de las gonasg calificadas, el
resultante de lag demds condiciones de sltura, ocupacidn y
tipologia de edificacidn que se esiablece en estes Normas,

En ningiin caso dicho coeficiente serd superior a 2 m2/m2.

b) El coeficiente de edificabilidad sobre polizono, manzana o
micleo & observar en los Estudios de Detzlles que se redac

ten en deserrollo de esias Normas serén de 1,5 m2/m2.

Tl coeficiente de edificabilidad de zona se aplicard sobre
l2 guperficic neta de cada nolirono o manzzna de que se —
trate, ung vez deducidas las freas correspondientes 2 los
espacios pliblicos, colindantes o interiores, incluides en

les migmes,

4.8.~ ORDENANZAS DI EDITICACION

Art, 57.- Zonificecidén. Ordenanzas.- Debido a las ceracteris-

ticas y a la estructura urbana del nlicleo de poblzcidn, no se zonifica cl Sue
lo Urbvano 2 efectos de usos del suelo, tipologia de edificicidn autorizable -
ni condiciones de volumen o de cualguier oiro tipo & cumplir por las construc
ciones, imponiendose unicamente las condiciones gue dsben satisfacer los dis-
tintos tipos de edificacidén que se autorizan, agrupedas en lag siguientes Or-

denangas de Edificacidns



- Ordenengza 1.- Mdificacién aislada (4S).

Ordenanza 2.- Tdificecidn en manzanea cerrada densa (¥D).

- Ordenanze 3.- Bdificacidn en manzana cerredz con patio de -

manzane (151),

- Ordenenza 4.— Edificacibn industrial (EI).

ORDENANZA 1.— EDIFICATION ATSLADA (4S5)

- H8xima ocupacidn de parccla: 50 %
— Coeficiente de edificabilidad superficials 0,75 mZ/mQ.
- ¥¢ de plantes/Altura miximat 2 p1./7,50 n.
~ Retronqueo de fachada: Iguel o la altura
de la edificacion. Valor minimo: 3 m,
~ Retranqueo interior: Valor minimo: 3} m,
—- Se permitirdn edificaciones en fila
¢ adosadas 2 les linderos medianeros
siempre que se presente compromiso -
fehagiente de acuerdc con el propie-
tario colindénte y con 12 condicibn
de ser iguales los retrangueos de fe
chada de las edificaciones.
- Parcela minima:
- Longitud de fachada: 14 m.
~ Fondo: 20 m.
— Superficie: 300 nm2.

~ Cerramientos: La alture méxine gerd de
2450 metros, a excepcidén de la -~
fachada y laterales en la profun
didad del retranqueo, donde no -
podré superar un (1) metro, ssl-
vo con setos vegetales o protec—
clones diéfanag admisibles esté-
ticamente,

~ Usos permitidos: De los usos del suclo
contempladam se autorizan
- Residencial: si
- Piblico y terciario: si
- Industrial 1% categ.: si
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- Industrial 22. categ. No.

- Industrial 32. categ. No.

- Espacios libres: Deberan ajardinarse y arbolarse al menos en el 60 % de su superficie.

- Condicién adicional: Se exceptuan de los limites establecidos para la parcela minima, las
fincas que no puedan cumplirlos por estar ya edificadas o sus colindantes.

ORDENANZA 2.- EDIFICACION EN MANZANA DENSA (MD)

Ocupacion

“Con caracter general sera del 80 %, pudiéndose incrementar este porcentaje siempre y
cuando la edificabilidad maxima no supere el valor de 1,6 m2/m2, computandose a estos
efectos, los primeros 25 metros lineales de fondo del solar, lo cual garantiza que no se
produzca ningun incremento de edificabilidad.

Con caracter excepcional, las edificaciones que acrediten su construccion con
anterioridad a la fecha de aprobacion definitiva del PDSU (11-07-1986) mantendran el

porcentaje de ocupacion que tenian en dicho momento”. /"m0 y Ordenacion del Tan
. m;r,mr,.,'.-a_,mmrn Stttk ':r 1 b -rirl._.‘.
- Maxima ocupacion de parcela: 80% 25 APR
J ABR 2013
0 K .
- N °de plantas/Altura maxima: 2 pl/7.50 m €1 Ovackor Ganeratde Orsedbsin o 1
- Fondo maximo edificable: 20 m —

E.d- . J
rO0. Miguel Aseal |

- Coeficientes de edificabilidad: Los resultantes de las restantes condicioneé' Eé esta
Ordenanza

- Retranqueos: Podran exigirse, cuando el Ayuntamiento lo considere conveniente para mejorar
las condiciones de circulacion y visibilidad de las vias publicas, retranqueos y chaflanes con la

tramitacion oportuna.

- Patio minimo: Su forma y dimensiones seran tales que permitan la inscripcién en su interior
de un circulo de diametro igual o superior a la tercera parte de la altura del mayor de los
paramentos que conforman el patio, medida desde la rasante del pavimento del mismo hasta
la coronacion de dicho paramento, sin que en ningun caso el diametro del circulo inscrito

resulte inferior a 3 metros.

- Parcela minima: La correspondiente a la definicion de solar edificable. (art.47)

- Usos permitidos: De los usos del suelo contemplados, se autorizan

- Residencial: Sl.
- Publico y terciario: Sl.
- Industrial 12 categoria Sl.
- Industrial 22 categoria NO.

- Industrial 32 categoria. NO.



~ Condicibn adicional: En le planta baja de uso

no residencial, la ocupacidn de la parce-
la podrd llegar al 1009, sin limitacidn —
del fondo edificable, siempre gue se res-
peten les caracteristicas tipoldgicas de
la edificacidn.

%n el caso de que la edificacibn no ocupe
la totalidad de la parcela, ol exceso de
fondo se podré destinar a huerto familisr,
almacén, etc.,.. con un cerramiento minimo
de 3 metros.

ORDENANZA 3.=- EDIFICACION E: MANZAVA 70N PATIC DE manzana (131)

\

—

Mixima occupacidén de parcelas
N® de plantas/Altura méxime:

Fondo méximo edificable (entre alineaciones
exteriores e interiores).

Coeficientes de edificabilidad: los reculton
fes de les restantes condiciones de esta
Ordcnanza.

Retranqueos: Podrén exigirse, cuzndo el Ayun
temiento lo considere conveniente peara -
me jorer las condiciones de circulocidn y
visibilidad de las vias plblicas, retran
queos y chaflanes con la tromitacién opor
tuna,

Patio minimo: La formz y dimensiones del pa-
tio de mangzcna serén tales que, en su in
terior puedsz irazzarse en plantz un circu
lo inscrito de didmetro no inferior z 16
metroa.

Parcela minime:
- Longitud de fachedas
- Superficie:

Usos permitidos: De entre los usos contempla
dos, se sutorizan los siruientes:

~ Residencial: si
- Publico y terciarios si
- Industrial 1e, ceteg. No
~ Industrial 208. categ. No

Industrial 3®. catep. o

75%
2 p1/7,50 m.

18 m.

15 m.
500 m2,



~ Conticién adicional: En el patio de mangana
no se permitirdn mis construcciones que
las subterrdneas, destinzdas & garaje -
(aparcamiento, levado y engrage (nice —
mente), cubiertas 2l menos en un 70% de
su superficie por una capa de tierra y
ajerdinamiento.

~ Este tipo de edificacidn se permitiré, pre-
via aprobacidn del correspondiente Estudio
de Detalle, que como minimo deberd afectar
a una mangana completa,

ORDENALZA 4.=- EDIPICACION TIDUSTRIAL (BI)

-~ W8xima ocupacidn de parcels: 60%
-~ Alturs méximz: 7450 n,
- Coeficiente de edificbilidad cdbica: 4,00 m3/m2.

- Retrinqueost Ténto el retrziqueo de frchada
como los interiores habrédn de ser ifua
les o superiores @ 1o alture de la edi
ficacidn, con un volor minimo de 5 mis,

-~ Distceneia entre edificeciones: valor minimo: 6 ma

Pircola minimas

- Lonzitud de fichada: 18m.
- Tondot 20 m.
— Superficie: 450 m2.

- Usos permitidos: De enire los usos del suclo
contemplados, se a2uforizan los siguien=-

t-B1

~ Regidencial: Mo
- Piblico y Terciario: o
= Indusirial 1l®, ceteg. o
~ Indusiria) 2%. categ. 51
-~ Industriel 3%, categ, No

- Condicién adicionalt 3e dispondréd una plaza
de eparcamiento por cada 100 metros cus
drados construidos.

- Condicién adicional~bis: Se permitirdn vivien
das destinadag al personal de vigilancia
de las instzlaciones, en planta baja y =
cumplierdo las condiciones de volumen de
esta Ordenanze, as{ como les higiénico-
sanitories que sean de aplicacidn.



Art. 58.- Condiciones suplementarias de la edificacidn:

A) Alineaciones: Deberén mantenerse estrictamente las 2linec—

ciones fijades en los plonos del presente Proyecto, stlvo
modificaciones o0 definicidn de nuevas alineaciones medizn-

ie el oportuno egtudic de Detalle.

B) ¥edicnerias: Todos los pararentos de las pzredes medianeras
visibles desde el exterior gerén tratadas como faochadas, que
dando prohibida 1z impermezbilizaecion de l2a mismas con mate
riales bituminosos en colores oscuros, & menos cue estos que

den recubiertos y blanguezdos.

-

C) Voladizos. Lag clases y tipes de voladizos autorizados serdn

los siguientes:

"

1.~ ¥n las edificaciones en monzana cerradz dens: ¥ manzana
con patio de manzine golo se admitven mirodores y b-lcones -

sujetos & les sifuientes limitacioncs.

- Los miradores cutorizados en calles de zncho medio
superior a 6 mis., y el fondo o szliente no serd supecrior
21 9 del uncho de lz calle, con un minimo en cualguier o2
g0 de 0,50 mts.y ¥y un mixirmo de un (1) metro.

- Los balcones se permiten en todas las cilles o espa
cios libres piblicos, quedande limitedo su fondo o selien-
te & un miximo de 0,50 mts., y su separzcidn minima « lag

medizneras colindanies igual a la lonsitud del srliente.

2.~ Bn los tipos de edificacidn eislada y de nzve industrial

no podrd ocuparse los espacios libres correspondientes 2 los



retranqueos minimos exigidos, mediante la proyeccidn de —

cudlquier suerte de vcladizos,

En cualquier ceso,iodos los voladizos 2utorizados, deherédn
situarge 8 una z2ltura minima de 3,50 metros sobre la rasan
te del zcerado y guedarfn remetidas un minimo d= Q0,20 mis.

de la arista exterior del bordillo.

4.9.~ COIDICIOES HIGTIEI'ICO-SANITARIAS

Art. 59.- Disposiciones renerales:

12 ,—~ Todes los edificaciones cdestintdas o los distintos usos
autorizzdos en esics Ordencnzas ¥y Yornes cumplirdn, ademfs ée las condiciores
en ecllas sefizludes, todiug y cid - unt de 1's detercinncionns que cohre lss mig
mes se est:blecen en la le;izlacidn y disposiciones oficiciles, gener:iles o -

especificas, oue les sean de ¢plicocidn.

28.~ Las viviendas cumplirén lo digpuestio en 1 Orden del Yinic
terio de 1z Golernacidn te 29 de febrero de 1.944 y disposiciones nue colmle-—
menten o sustifuyan & 12 Orden anterior, ampliadas por l2s norm2s gue, para -

las viviendos se estoblecen en los articulos siruientes.

Lrt, 60.~ Viviendas interiores.— Se prohibe el uso rasidencisl

en viviendas interiores, entendiéndose por tzles aquellas que no tengen al me
€

pog la tercera parte de su numero toizl de piezas habitebles con huccos, de -

superficie no inferior s la minime exipida, que abran direciamenie & espacios

libres piblicos (calles, plezes, paseos, jardines, etc...), patios de manzana

adyacentes o espacios abiertos,



Art. 61.- Condiciones de lag piezas o habitzciones

1.~ Toda vivienda destinada a residencia familiar se compon-—
drd, como minimo, de un dormitorie, estar-comedor, coci-

na y cuarto de aseo con bafic o ducha, lavabo y retrete.

2¢,- Todas lag piezas habitablegs de la viviendz, asi como la
cocina, tendrédn iluminecidn y ventilacidn directa 2l ex-
terior mediante huecos cuy2 superficie no sea inferior &

1/8 de su superficie en plenta.

3¢, Los cucrtos de ageo deberdn ir revestidos de a2gzulejos u
otro material impermezble en todos sus pircmentos, hasto
una 2ltura ninime de 1,40 metros. Los parcmentos afecta-
dos por el uso de 12 ducha se revestirdn hasiz unz altu-

r> de 2,00 metros.

frt, 62.— Patios de ventilacidén e iluminecidén.- los patios y

patinillos que proporcionen luz y ventilacidén = los viviendas serdn siempre
abiertos, sin cubrir 2z ninguna altura, con piso impermeable y desagiie adecua

do, con recogida de aguas pluviales, sumidero y sifon adecuadoa,

trt. 63.-~ Aislamiento.- En todo edificio destinedo a2 vivienda,
se osegurard el sislamiento de la humedad en muros y suelo mediante la adop-
cidn de tipos de construccién y materinles adecuwudos, asi como el aislamien-~
to térmico pere protegerlo de los rigores de las temperatur:s extremas y en
evitecidén de pérdides energéticas en loczles calefictados, debiendo en cual-

quier cago, cumplir las disposiciones oficiales 21 respecto.



Art, 64.- Saneamiento.- Lais aguas nesras de las viviendas ge
recogerdn mediante tuberias impermeables y ventiladze, para ser conducides -

2l exterior del inmueble, haste la red pliblica de alcantarillade.

Los tubos serin de gres, fundicidn, fibrocemento o materiales

plégticos autorigados.

Serd obligada la construccidn de elementos que agejuren el —

perfecto scneamiento de los espacios libres de edificzcidn.

Lrt, 65,~- Los requisitos interiores ser&n de cplicocidn, zsi-
mismo, para los obras de reforma de los edificios construidos con anteriori-

dad & la aprobzcidn de las presentes Normag y Ordenenzas.

4.10.~ CONDICICIES ESTETICAS

Lrt, 66,~ Disposicioneg geier:les

18,- La gomposicidn, fachada, huecos, volumenes, matericles y
gistemas de construccidn se 2dapt~rén o los dominantes en
1o localided, segin lo dispuesto en el articulo 73 de la
Ley del Suelo, no autorizéndose meterizles que, por su -
calidad, textura o color, perjudiquen el rmbiente y/o la

composicidén urbana.

28,- El1 Ayuntemiento denegard la licencia a toda obra o insta
lacion, de mueva planta o de reforma, cuya composicidén -

no esté en consonancia oon su entorno.

Art, 67.~ Condiciones de composicidn y materizles

1%,- Tipologia de la edificaciém: Dentro de los tipos permiti




f.3
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in

en gque se localiza lg actuaciln y, a tal cofecto, s¢ consi-

derén adenfs 1o caracter{sticas del entorne en cuzndoc a -
composicibn volumétrica, cclur, textura, etc.

Las cubiertzs serdn preferiblenenie inenliosd.c, con o Sin
cotabanco, y el elemento de cubricibn de teja brabe o cur-

va, prohitidndose el empleo de {ibrocemento y las placas ~

i
it

traslficidas =2lve en gdilicics industriales. -zimisnmo,
prohibe, en cubiertas planss, €l 2cabedo en natorjal Litu-
mineso o nmetflico. Todos los elumenios gue se construyan =
sobre 1z cuti-rtz t ¢ lauw edificacivnes [castillctes de es-
caleras, cojos de ascensores, depbsitos de azoue, chimeneas,
etc.) debardn cuodar iatesrados en l@ composicifn del edi-
ficio o situarre de manura quaé N0 span visibles degde la -
viz plzlica.

S5e prohibes las cubiertas planas en las zonas del casce
urbano actualiznte consolidadas, permitiéngese dnicamentae
en las de ensanche del mismo.

Fachedas y mediancrfas: Las fuchados y mediancrfas visibles

desde el exterior deberln ser homogénezs en los materiales
empleados, calar, textura y trataniento integrade do la -
composicibn neneral.

Las fachadas exteriores de los edificios se pintarin a =
la cal o en otros tipos de pinturas similsres, en tonos -
claros,

Los rocercados, z06calos, cornisas o cualesguicra otros -
tipos de adornos o molduras podrdn ir con labra-vistas, cha

pados de pieda o con pintura de color, seylin el uso y cos-

tumbre tradicionales.



Se prohibe, en generzl, el revestido de fachedcs con
azule jos, osi como impermeabilizer con productos bitumi-
nosos de colores oscurcs las mediznerizs visibles desde
el exterior y lz colocrcidn de inuncios publiciterios en
“quelles, stlvo :utorizccidn expresc del Ayuntomiento, -
previa justificacidn de sus carccteristices y adecuscidn

estétice, 2 biental y de composicidn.

4%,~ Cerrajeria y carpinteriz.~ Lz cerrejeric exterior serd -

forjeda o de fundicidn, recomendéndose 1l corpinteriz de
maders vistz o psr: pintor. Se prohibe el uso de carpin-

teria de ~luminio en huecos exteriores.

5f.— Lis cnteriores condiciones son de obligzdo cumplimiento

para las nuevasg edificiciones que pudiercn construirse y
pera lag obras de reforma, renovacidén y/o mejora de ele -
mentos exteriores en 12s ya existentes.

s8imismo, el Ayuntiniento podrd exigir el cumplimien-
to de las citadasg condiciones & todas aquellas construc-
ciones que, de forme notoric y relevinte, estén en contra
posicidn con las mismcs, con grave lter:cidn del orden —

estético y 1= composicién general.

art, 68.~- Qbrazg de reforma,~ Se realigarén procurando conservar
todos los elementos erquitecténicos que den caricter al edificio ¥y 8i se en-
contraran algunos ocultos, se procurard devolverlos 2 su antigua funcidn, ar-

moniz&ndolos con los nuevos gue sean precisos para la funcidén origen y causa

de la reforma.



Lrt, 69.~ Demoliciones y reformas en edificiosg singulares.-

Para los edificios declarados, o que pudieran declarirse en el futuro, monu~
mentog artisticos o de valor ambiental, se prohiben lzs zctuzciones de refor
m2 o demolicidn sin permiso de lo Direccidn General de Bellas Artes. n caso
de reforma o restauracion de los mismos, se atenderd al ccrécter del edificio
y sus elementos deteriorados, devolviéndolos a su primitiv= funcidn y estado,
utilizendo mano de obra especializnde y meterizles de iguzl procedencia y c2
lidad que los que se se gustituyen o repcren., En todo c¢cnso, peri 17 demoli —
cidn de edificios que, sin ser monumentos histdrico-artisticos, tengan cierto
valor tipico o histdrico, propioc o en relacion con el conjunto, se consultorad

previamente, en todos los cisos, con la Direccidn General de Bellas Lrtes.

No se concederd licenci: municip:l de demolicidn o construccién
de nuevag edific: ciones ni ce reforma de las existentes en 1 s inmedisciones
de monumentos, conjuntos histérico-ertisticos o par:jes pintorescos, yz decle
rados o per: los que se hayz incocdo expediente para su declir -cidn, sin &pro

bacién previi del Prorecto por la Direccidn Ceneril de Bellas irtes.

.rt. 70,- Zdificaciones de nueve plantr .- Deberan - justirse a

los estilos trcdicionales de la poblacidn, zona, ctlle o plaz-, evit#ndo las
contridicciones de esta condicidn con le aplicicidn de les tendenciis y mito

dos actusles de 1" #rquitectura y la construccidn.

Se mentendré laz armonic generel de la cille o plaza en gue se
sitlen las nuev:s edific ciones en desniveles, modultcién, coricter y propor
ciones de huecos, materiales y color, tanto en fuchudas como enm cubiertes y

zeguanes o partes visibles desde el exterior.

Cuando 1a mueve construccion esté junto & un edificio singular,

se hard de modo que no reste importuncie 2l edificio prinecipal, simplificindo



61 es preciso, su decoraoidn exterior 2 fin de que resalte el monumento.

En gener:l no se autorizarén reproducciones de edificios anti
guos, ni de ninguno de sus elementos, excepto cuando se trzte de traslado, -
por ccusa de fuerzamyor, de unz facheda, portada u otros elementos origina—

les,

4rts 71.- Conservicidn de valores arquecléricos.- Cuando se -

produzcen hallazgos de este tipo las licencizs se considererén extinpuidas,
debiendo interrumpirse las obras en el momento de producirse el hzllaggo o ~
sus indicios. Parz la reanudceidn de las obras se precisar® licencia especial
del Zyuntaniento, la cuzl se otorgzrd {nicamente tras los asesorcmientos per—

tinentes y con las condiciones que de ellos se deriven.

Serén objeto de @temcidn especial lag obras de demolicidn o re
forme de edificios que se realicen en terrenos en los que puedan presumirse ~

hallazgos de interés.



DOCUTENTQ lie. 5

NORMLS Z° SUZLOC NO UR3LIIZ.ILE




5.= UCRIZLS D= [PLICICICH = SUELC WO URBIIIZIDLE

5.1.- DEFIKICION

Constituyen el Suelo llo Urbznizoble todos los terrenos del Tér
mino lMunicipz2l no incluidos en el interior del perimetro que delimitz el Sue-

1o Urbtno.

He2e= REGLAIZZIMCION DT L S ACTUACION®S 70 23T SUTLO

»

Firns los terrencs clogific.dos cowo Suele "o Urb.niz-lle s=zr'n
de obligrde observinciz y cumplimiento, —den’s de cuant:s disvosiciones legi~

les le “fecten (lexisleicidn @ mririi, de girrotercs, de proieccison de ccupes -

«

piblicos, #ic.s.) lig normos y condiciones guo o expressu o los » rie’is -

=%

sipuicat

273

5e2ele— ST CICTES PERTITIEL.S

Solama te podr’n re-liz rse consirucciones dezlii-sdip ¢ explo
ticiones woricolis que currden rel, cion con 1o natur lesz: y destine e 1' fin
cii en gue g~ uhiquen, ¥ sz &justen, en sw cisd, & los plines o dirzcirices =
del Finisteario de Agriculiurs, esi como 1 s consiruccionss e irstelicionss -
vinenlideg ¢ 1o ejecucidn, mcntenimiento y servicio de log wvitce mihlic’ g. 3in
embiryo, poarén futorizirse, edifici ciones e inat-luciones de vtilidid mibli-
¢t o interén socicd que hiyan de esplazirse en el medio yurtl, =si como edifi

cios destin“dos « viviend~ frmili:r en lug.res y condiciones que no perziinn

liv formaeion de un nidcleo de poblacidn.

5:2¢24~ CO’PETELCIAS Y PUCCEDIMIENTOS

Tl otorpamiento de licencizs pri lis Cetuteiones permitidis

-1 A7 e i ma + nore 1lis trucecio-
en este Suslo, corresponde en general ol iyuntimientoj pire 1. cens



ne

mx

cifn de ls Comisifn Provincial de Upbanismo u Orgasnicmo gue pudierc -
si

subrogarse en sus competencias. £l procedimiento para e} otorgamierto
te

de teles licencia: serf el viguiente:
m

19, Se inicierd mediente peticibn cel interesadoc 2] Syuntamicih-

te, acompafiando o hsciendo constar los siguientes extrenos y docums)-
mi tzcibn:

- tHombite ¥y spellideos o, en su caso, doenesin.cibn social vy
domicilio da la perscne ffica o jurfdice gue lo sali--
cite.

- Cmplacanicnta ¢ extensifin de la finca en que se nrebon-
de construir, reflinjsdos on un plane deé cicozcifin,

- 531 s¢ trats de edificacicnce o instalacinnes de wiili-=~
dad pl5licas o interds social, se acompaliard justifica--
cifn de estroc extremos y de su necesicdad de emplazamien
to en el madic rural.

- En el cosu de viviendas faniliares, se juctificaré ade-
cuadarnte la impesibilicad de Formacibn de nfcleo de -
poblacibn.

2%.- E1 Ayunta—jiento informard la peticifin y lo elevard en el -
plazo de quince (15) dfas, 2 la vomisibn Provincial de Urbanismo.
32 ,- La Comisifn Provincial de Urbanismo someterd el expediente
a informacibn plllica durante quincs (15) dfas, en la capital dg la -
pli

provincia.

te



4%~ Trangeurrico el plaze cnierior, ge cdopt 'rf 1z resolucidn
definitivi que proced:s, v:lorfndose —en dich: resolucidn- el interds miblico
¥/o 1z utilidad socicl de liv =dificreién o inst~lacidén cu ndo dichos otribu-
tos no corresponden cutomfticimente por eplicteidn de le leiizlccidn esneei-
fica, #si como lig r.gones que determinen 1l necesidid de ciplagimiento on el
meaio rurel, Si sz trote de edificios Cestinidog 2 viviend~ f:mili: »y, hebrén
de vclorarze les circunstinciss en hise & les que puede considercrse que ne

existe rogibilidad de formacidn de un nlicleo de pobl:cidn.

2%~ iprohzdo el cxpadievte vor 12 Qomisidn Provineitl fe Urba
nisio, el Lyunizmiento procederéd @ la expedicion de 12 liceacis muicipsl co

rregpondiente,

De2s34— COUDTOICTSE DT USO

5e243.1,= 11305 PTIITIDOS

Zn generil el uweo uxelusive ¢ cue co deatinsrd cete Suclo cerd
el igrienl: y recuario, por lo que no nedrér realiziree <n cl misto otris —
congtrucciones que lis destinndrs ¢ explot:.ciones gque Juirden relacidn con 1a
neturalezs y destino de la fine? y se ajusten, en su céso, 2 los plenes,normas
¢ dircetrices del Minicterio de ‘criculturn. Lsimismo, se 4 tird=n los cons~
trucciones destincdus o vinculodis ¢ 1:. ejecucidn, entretenimiento ¥ servicio

de l=s obris publicas que se destrrollen en est: clese de suslo.

No obsicnte lo indicado en el pirtido tntcrior, pofrén :wtori
zarse con ciricter excepcional y sisuiendo el procedimiento descrito en el cprr

tado 5.2.2., las construcciones e instalrciones de utilided piblic: o interés



gocizl y los edificios destinidos ¢ viviends fumilisr & gue se hace referen-—

cia en el apertado 5.2.1., con las siguientes limitaciones:

18,- Tdificaciones e instalociones de utilidad publice o inte-

rée sociel.~ Bn principio tendrfn tcl considerzeidn ltg indusivizs de tercerc
cotegoria, definidas en este Proyecto, gque se haoyan scorido ¢ los Lecretos de
Pref{erente Localizzcidn Industricl o Viners, 2si como 2guzllas otras edifica—
ciones e instelaciones cuye utilided o interés venge siribuido por eplicicidn

de 1o lezislacidn especifica.

i.simismo, podrén ser objeto de ecta considerscidn las industirizs
que pos=2an chiriacteristicas especicles, 2 juicio del I'inigterie de Indusirie

Brersis, por requerir unc loc”lizreidn condicienzds & lis = icrics primes © -

utilizir o ¢ los servicios, usi como fouellis que, por lis circunst neit¢s con

!
\

currentes y por lé importincic de las enmpres:s, puedin rosolvelr por sl misme
loz acecesos [y communicecioner, leos sarvicios de ( besteciriziato de 7 uz not
y/o indistrinl, ewicuccidn de residvog, svniaisiro de ener i [ loz mwoblor: s

resideacicles do su poblacid: vy Lijudonr. In toros los ¢ sos zo” procentivo

el inforre winculinte de i Cemisidn Provinsi 1 de Urhinisno.

Tin~lmente, po’rén consider:rse incluidrs ci ce
“guelles oty s industrins e instals eiones que supongen tal ben:ficio par 1n
cre: eidn de pucatos de tribojo, importincic de 1os inversionrs o irpecto o=
neriior dée indusirize subsidiirics que, previe informe vinculanie de 1 Jomi
gidn Provinciel de Urbcnismo  con lis condiciones y/o resiricciones que Gi-

cho Orgininrmo concidere oporiunas, sen econsejeble su tutorizrcidn e inst: 1v

. ¥ & . #
cions. o implratzeion,

En cutlquier czso, habrf de justificirse debidamente 1la nece-

gided de emplrziriento rur:l de lis edificiciones e instelociones.



28,- Edificios destinados & vivienda famili-r.- 21 uso regiden

cizl queds regtringide a la ceétesoriez "vivienga unifamilicr", y hcbrd de mersn
tizarse, pcrz su cutorizccidn, 1o imposibilided de formucidn de ndeleo de po-
blacidn, seztin 15 defiricidn que de éste se hoce en el ‘partcdo 5.3. de este -

Froyecto.

5¢2¢3¢3.= USCS PROUICIDOS

Se prohibe la ivplintccidn en el Suelo I'o T'rb.niz ble de los

siguientes usos y citezorias:

- Desidencial: viviends multifamilior,
- Serviciog: _dninistrativeo, oficinas y corercicl,

= Industriz: 18 y 28 catejorics.

No obstunte lo enterior, 1= Conmisidn Provincisl le Urbanismo
podrf cutoriz.r la implani-eidn de los usos :nteriores en suslo no urboniz:—
ble siempre que se justifique plenamente s competibilidzd con los usos exis
tentes en el entorno, 2si coro 1o imposibilided de su ubiczeidn on otro medio

diztinte del rurcl,

+2.4.~ COIDICIONIS D” PLRCESLACICH

|

5,2.4.1'- PL?GEL& MI:IKE

i efectos de lag cctuzciones sowre este suelo, pe estiblece =

como parcela minima, quella cuy2 superficie clesnz~ los sifuientes v-lores:

SeCaAN0 ssesersssssavcsasas 2,50 hectérezs.

Regﬂdio BN R EEEE RS EENRE NN ] 0,25 "
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No obstante lo antericr, se establecs con carfifer E2éépid
\'h.. a\
o \“‘.

Faltch i

cional pars las edificaciones e instalaciones de utilidad p(ib

e terés social cue hayan de emplazarse en fsta clase de suelo, una supcr
a ficie mfnima de parczla de 2.500 mz., ses cuasl fuere el tipo de suelo
Gk (secano o rzgadfo) en gue se itfe la actuacibn.

e £1 carfcter oxceprionsl a que so reficre el pérrafo anti--

rior deterd ser apreciado por la Comisifn Provincial de Urbanismo.

Da2.4,2,~ IMBIVISTLILIS D DE LAS FARCELAE.
e En goneral, ¢n las transfersncice de propledad, divitiaones
o’ y Sel regaciones de terrerus clesificades comt suelo no urbanizable, no
BAG 1 podrén efectuarse \'raccionamizritos en conira de lo dispuesto o2n la le-

gislazifn agariz al resgscto.
Particuwlarncrie, y @ los efect s de aplicsciln fe los pre
conies Normas, serd inoivisilble toda psroccla o porcifin e terrens en -

1
== la gue concurran zlgura de las circunstencias siguientes:

a),- Tener una extensibn igqual o inferior @ la definidz como “par
cela minima" en el apartado nierior, sSalvo que los lotes -
rcsultantes de 1a divisibn se adquiripsen simultfneam:nte -
por los propictarios de los terrenos colindantes, con el Fin
de azrupcerlos y former una nueva finca.

b).~ Tener una extensifn supzrficial inferior al deble de la cdefi
nida como "parcela m{nima" en el apartado anterior, salve -
que el exceso sobre dicho mfnimo se segreyue con el ffn indi

cado en el apartado a) anterior.

c).~ Lus porcelas edificadas en una proporcifn de voluscn o su-
perficie, en relacifn con su &rez, cuando se hoya construi-
do el correspondiznte a la superficie total de la parcela o,

en el supuesto de quo se hubiere edificado cn proporcifn me-
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€
nor, serén tampien indivisiles salve que lz porciépidg ox-
cesn 58 segregue a los fipas sefialados en £ anartado a) an

tcrior.

D¢2,5¢ To= SITUSCION Y CARACTER DE LGS EDIFICICS.

Lus conmstruccionar gue e reclicen en zste suelc serin -

adecyadas a su condicibn sisleda, sehialéncose s bil efectn una separa

ci6bn mfnima de los lindores de la purcela de smis (6) metros.

5. 2. 50 2a g UEU‘;(‘\EIG:.‘..

La méxina ocupacifn de 1z parcela por la odificacifn sord
de¢ 200 metros cuadrados para lazs construcciones destinacas a vivienda

y ¢el 15, para edificaciones o instalaciones de tipo "nave industrial",

9,2,5.3.~ TIPOLOGIA,

Los tipos a gue habran de atonerse las edificaciones que
se construyan en el Suelc o Urbanizable sorfn, segln ¢l objoto de la

actuacibn, los siguisntes:

a).~ Para vivienda famili.r se prescribe con carbcter finico el

tipo de edificacifn aislada (AS).

b).~ Para las edificaciones de utilidad plblica o interés so-
cial se admitir8n los tipos de edificacifn atslada & in-

dustrial, con le dondicifn de gue la distancia desde los



cuerpos de cdificccidn histe los linderos de 1z parcela no

sean inferiores 2 ocho (8) metros.

5+2.544.= IUIT=0 DL FLANT!

31 méximo nmero de plentzs que, sobre 12 rosinte del terren

netur:l, podré edifioczrse sesln el tiyo de edificocidn, serf el sigmiente:

- Bdificacion aisledz: dos (2) plantcs,

- Ddificacidn industrinl: vne (1) plerts, con nosibilidad
de entreplanta siempre cue 1a tlturs libdre por escine - nor
Cebajo de lz misme nmo ses iuferior o 2,20 metros r st 1¥mi-
te froutzl quele retrangueado gl ylomo @ Treheda waa die-
tanet @ no iaferior ¢ le clturc libre toiel (e li plangc aa

qre oo locoliza,

De@eTede= Lbalnn I8 EOIIC.OFC

Loeg méixinas aliuris de cdificicidn ane e aniorizan, se tin el
- )

ey

tipo Je cdificreidbn, son los si:mienics:

- Bdificecidn aislade: 7,50 metroc,

- Dlifiescid: indusbrirl: 10,50 meiros.

5e2e5.60~ . LTUA DT TLIITA

Dade la voricded de les construcciones o edifienr ex este clo
se de suclo, no se limiten lag alturrg de lasg distintic plsatrs, quedinde —
2lturs de 1o edificreidn seliclade en el tprr-

restrinsidas Gnicamente por 1z

tedo 5.2.0.5. @nterior,



5e2e5eTs= CORFICITNTE D2 SDITIC.BILID.D SUPETTICIAL

Los valores méximos de este coeficicrite serdn los sisuienies:

- Edificaciones destincdes ¢ viviende femilicr: 0,20 me/m2,

- Edificaciones de utilidad piblice o interds -

social: 0,30 n2/m2.

5¢246.~ CONDICTONES HIGTIIICO-S.1ITD.N1..S

De2+6.1.~ DISPOSICTONES ST ERLLES

1¢.- Todes lrs edifictciones cue se consiruyan en Suslo Io kg
beniz: ble ecumplirdn, cdemés fe los condicioner nelalod s er notos ‘lornea, to
das y codi una de lig ceterminaciones que, zolve los mismes, se estibleesn o

puedan estzblecerse en el fuiuro, en la lLegislcocidn y disposiciones oficiclec,

renerrles o especifican, que les seon de zplicacidén.

2%,~ las clificiciones dectincdcoc © vivienda familiar se cten
¢rén = lo dispuesto en lo Crdon del Iinisterio de 1z Cobernscidn de 29 de Te

brero de 1.944 y disposiciones que complerenicr o puctifwren a 12 orden onte
rior, debienlo cumplir zdenis l2g normfs que, recpecto o loc condiciones Je
laz piezts, patios, sencemicnto y :islamicnto, sze ¢otidlecen mre el Suelo -

Urbano en ecste Froectio de Delinitccidn,.

3%.- M particular, y per lo nue sc reficre al saenecmiento, -
deberén respetarse los determirccioncs que, sobre fosis sépiicas y vertidos,

se expresan & con:inuccidn:

a) Foses sénticas: Pn el caso Ce zdoptar ests solucidn parc -

las “rw s residucles, debord loerlizirse 1o fost lejos de



w

los lugtres de capticidn de azur pore usos domésiicos, de
forma gne dichas 2zurs no puedcn resuliar contaminades nor

los efluentes que nudieronemannr de las fosss,

b) Veriidos: Curndo el efluente de & nes residusles vieriz o
elzuna vagliadz, srroye o couce pliblico, ceberd preverse ol
correspondicnte sistems de Jepuracibn, siecdo precentive -

gcompaficy 1a onortwiz concesidn (ol Finisiavia de Clbres P

hliecs 5 Urbenismo, con el expediente aprol- "o , el Troye
%o de Sopurecidn cjuzindo ¢ las condicionss ot imponce 43
1o Crgrnismo.
Se2aTe= JCTISTOIES 3370285 T X2 CONTOSICTC
18,~ Tn los lugares de paist e hiesio y nidurcl, 2of como en

les inmediscionas de errrzier s 7 cominos e trayecto piniorezca, no se pornd
308 que la pituccidn, mest o clturs e loc edificios, mroz, troiis, o cie-

rres, ni 1l ingt:lecidn de otror elemcatos citlecquiers, limite o1 ¢iiro rismel

nore le conterplicidn dol piiici-je, romnon o desfisuren su o oal o Perancetivi,

. e

28~ Lis conzlrucciones en lurseres innedizdes 2 edifisics de -

cerlcier frtictico, hisibrico, :rqicoldico, tipice o tricicioncl, dehe™

mouigor con loc micmos.

3¢,~ In lo qu- se refiers  los condiciones €2 co~rosicidn y
neterieles, so ge:virén en cenertl log criterios expresados norn el Suclo Ur

bano cn cl eprrtedo 4.9 de czte Proyecto de D2limitacibn, recomendanilosc 2g-

pecizlmente, el montenimiento de 1z tipole.ia y crructeristicas tradiciontles

de la edificccidn,

™ todo caso, 10s matorieles uiilizrdoc en cublerizs ¢ fochadss

2 rima
entonarfn en color y textura, con cl paiscje 7 las construcciores proximas.



J¢3.= UCLTO TT POBLLOION

Se define el Wicleo de Poblacidn, 2 los efectos de esies nornes,
le 2srupacidn de edificaciones destinadas & vivienda femilizy, ecn nlnero i~uel
o superior 2 diez {10) viviendas incluibles en un cireulo de doscienios (200)
meiros de radio con centro en la més interior de las edificaciones cgrupsdes,

en 1o gre concurran una o varies de lag siTuicnies condiciones:

— Distoacia medie enire edificzeiones de le arunceidn inferiore

a treinte (30) notros.

- Densidad de poblacidn superior & wis (1) fuh111a/hsctn_ck cn
terrcros de secano y 2 cuntro (4) femilies/hscifreas en los -

de regodio,

- Densided edificntoric superior z diecz (1C)mctros cundr: los -
construides por ccdz cien (100) metros cuzirrloz dée terreno
vineulado 2 l2 acrunacidne

-

- Distoncia mininma desde los linites de la o-rmu-zeidn 2 los se

—

5

viciog runicipt les e iafriestructurs o o1 micleo do pollecidn
nds préximo inferior 2 quinientos (50C) metres.

~ Dotecidn de servicios comumnes & la agrunccidn sueric= & los
de 2cceso rodnlo, chistecirionto de energiec eléetrien ¥y, o1 -

su caso, telcienia,

Bedcjoz, Dicienbre de 1.984
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